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Yleistietoa kohteesta

Katuosoite

Postinumero

Kaupunki

Rakennuksen tyyppi

Kayttotarkoitus

Rakennusvuosi

Loppukatselmus suoritettu
Loppukatselmuksen ajankohta
Loppukatselmuksen lahde
Laajennettu tai luvanvaraisia toimenpiteita
Omistaja(t)

Omistajanvaihdos

Huoneistoala (m?2)

Kellari

Rinnetalo

Maanpaallisten kerrosten lukumaara

Huonejako

Mallitie 1

00020

Esimerkkikaupunki

Paritalohuoneisto

Asuinrakennus

1986

Kylla

08.10.1993

Loppukatselmuspdytakirja

Ei

Onni Omistaja

2001

72,5 (Omistajan tieto)

Kylla

Ei

15

2 mh, oh, k, s, psh, erillinen wc
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Yleistietoa tarkastuksesta

Tilattu tarkastus
Toimeksiantajat
Tarkastuspaiva
Tarkastuksen tarkoitus
Tarkastaja

Lasndaolijat

Kaytetyt mittalaitteet

Kaytossa olleet asiakirjat

Saétila
Ulkoilman olosuhteet

Sisailman olosuhteet

Asuntokaupan kuntotarkastus (KH 90-00394 suoristusohjeen mukainen)

Onni Omistaja

01.07.2025

Rakennuksen kunnon selvittdminen asuntokauppaa varten

Perttu Kohola (RKM, AKK-Fise, Energiatodistuksen laatijan patevyys)

Onni Omistaja (omistaja)
Oskari Ostaja (ostaja)
Ville Valittaja (valittaja)

Perttu Kohola (kuntotarkastaja)

Gann Hydromette Compact B (kalibroitu: 28.05.2025)
Testo 605-H1 (kalibroitu: 28.05.2025)

Testo 106 (kalibroitu: 28.05.2025)

Virtaamamittari

Savukyna

Pohjakuva
Julkisivukuva
Leikkauspiirustukset
Rakenneleikkaukset

Loppukatselmuspdytéakirja (8.10.1993)

Enimmakseen selkea

20°C, 58% RH

25,1°C, 51,1% RH

JEP Tarkastus Oy

www.jeptarkastus.fi



Kuntotarkastus - Mallitie 1,00020 Esimerkkikaupunki 05.07.2025

Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena ollut paritalohuoneisto on rakennettu vuonna 1986 (tarkastushetkelld noin 39 vuoden ikdinen). Kohteen
loppukatselmus on pidetty 08.10.1993 (lahde: loppukatselmuspdytakirja). Asunto on ollut nykyisessa omistuksessa vuodesta 2001

l[&htien. Tarkastuksen tarkoituksena oli selvittda rakennuksen/asunnon kuntoa asuntokauppaa varten.

Rakennus on perustettu paalujen varaan tasaiselle tontille. Sokkeli-/perusmuuri on betonirakenteinen. Kellarin alapohjarakenteena on

maanvastainen betonilaatta ja valipohjat ovat seka betoni- etta puurakenteiset.

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurakenteiset (rankarunko) ja ulkoverhouksena toimii lautaverhous.

Rakennuksen katon muoto on harjakatto ja vesikatteena toimii betonitiilikate. Ylapohja on puurakenteinen.

Lammonlahteena on suora sahko ja lammadnjakojarjestelmana toimii sdhkopatteri, sdhkdinen lattialammitys seka ilmalampdépumppu.
lImanvaihtojarjestelména on toteutettu koneellisena poistona. Asuinhuoneisiin on asennettu korvausilmaventtiilit.

Tarkastetun kohteen tehdyt huolto- ja korjaustoimenpiteet on lueteltu kunkin rakenneosan yhteydessa tekstiosiossa

(omistajalta/omistajan edustajalta saadut tiedot).

Tarkastuskierroksella tehdyt havainnot ovat kootusti esitetty kohdassa "Suositellut toimenpiteet” ja tarkemmin kohdissa "

Kuntotarkastus rakenneosittain".

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin menetelmin

tehdyssa tarkastuksessa (KH90-00394 suoritusohjeen mukaisen kuntotarkastuksen rajoitukset).
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Suositellut toimenpiteet

Vesikatto

e Vesikourujen puhdistaminen (havaittu pienia maaria orgaanista jatetta).

¢ Harjatiilien kiinnittdminen mekaanisesti.

Ylapohja

e Kiintean kulkusillan asentaminen ylapohjatilaan.

¢ Viemarin tuuletusputken eristaminen.

Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Suositellaan ikkunoiden puusosien puhdistamista.

Kasvillisuuden poistaminen ulkoverhouksen pinnalta/valittomasta laheisyydesta.

Ikkunoiden huoltomaalaus kuluneilta osin.

Parvekkeen puuosien huoltomaalaus kuluneilta osin.

Kiintokahvojen asentaminen ylakerran ulompiin ikkunoihin (hatapoistuminen).

Alapohjarakenteet, salaoja- ja sadevesijarjestelma

¢ Salaojien kuvaaminen jarjestelman todellisen toimintakunnon selvittamiseksi.
e Sadevesien johtaminen rakennuksen vierelta omalla erillisella jarjestelmalla (nykyiselladn johdettu samaan salaojien kanssa).

e Rannikaivojen puhdistaminen.

Markatilat

Suositellaan tulvakynnyksen asentamista jalkikateen tai huomioimaan vedenkayttssa mahdollisuus sille, etté vetta voi paasta

kulkeutumaan pesuhuoneen ulkopuolelle.

Lattiakaivon kuluneen tiivisteen uusiminen.

Wec-istuimen kiinnityksen parantaminen.

Suojakaiteen asentaminen kiukaan eteen.

Lammitysjarjestelma

¢ llImalampdpumpun asennuksen saattaminen nykyohjeiden mukaiseksi (séhkdéasennus).

¢ IImalampopumpun sulamis- ja kondenssivesien poistaminen rakennuksen vierelta.

JEP Tarkastus Oy www.jeptarkastus.fi



Kuntotarkastus - Mallitie 1,00020 Esimerkkikaupunki 05.07.2025

lImanvaihtojarjestelma

¢ lImanvaihtokanavien puhdistaminen ammattilaisen toimesta.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

¢ Valuma-altaan asentaminen kylméakaapin alle.

o Keittion allaskaapin tiivistaminen tai vuotohélyttimen asentaminen allaskaapin alle/lattialle.

Sahkojarjestelméa

e Lattialieden kaatumisesteen asennus.
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Tarkastuskohdat

Vesikatto

Vesikatto on muodoltaan harjakatto. Suunnitelmien mukaan lappeiden kaltevuus on 1:1. Vesikatteena toimii betonitiilikate, joka on
uusittu/asennettu saadun arvion mukaan vuonna 2022. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen mukaan tarkastetun asunnon katolla

havaittiin 4 lapivientid (viemarin tuuletusputki, ylapohjan kulkuluukku, huippuimuri ja antenniputki).

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Katolle on jarjestetty kulku kiinteilla seinatikkailla. Katolle on asennettu huoltotie (lapetikkaat). Katon ja sen osien tarkastaminen rajoittui

huoltotielta tehtyyn tarkastukseen.

Huoltohistoria

e Lumiesteet asennettu vuonna 2022.

¢ Vesikourujen ja syoksyputkien uusiminen vuonna 2022.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteita  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Seinatikkaat [3]

Huoltotien kattavuus [4]

Huoltotien kunto/kiinnitys

Vesikourujen kattavuus

Vesikourujen kunto

Vesikourujen puhtaus [1]

Lumiesteiden kattavuus [5]
Lumiesteiden kunto

Kattotiilien kunto (halkeamat/lohkeamat)
Harjatiilien kiinnitys/asennus [2]

Katteen puhtaus

Katteen kiinnitys

Katteen pinnoitteen kunto [6]

Katteen painumat, suoruus, kaltevuus
Lapivientien kunto [7]

Lapivientien tiiviys

Lapivientien sijainti

Antenniputken tiiviys [8]

Raystaiden leveys

Katon pellitykset
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Vesikouruissa oli tarkastuksen aikaan pienia maaria orgaanista 2. Kattotiilien mekaaninen kiinnitys puuttuu. Harjatiiliin voi
jatettd. Orgaaninen jate (puiden lehdet yms.) voi vaikuttaa kourujen  sijainnistaan johtuen kohdistua voimakas tuuli, joka voi aiheuttaa
toimintaan (vedenpoistoon). Suositellaan vesikourujen irtonaisten tiilien putoamisen harjalta. Suositellaan harjatiilien
puhdistamista. kiinnitysta valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva: Seinatikkaiden asennuksessa ja kunnossa ei havaittu 4. Yleiskuva: Vesikatteen huoltotien asennuksessa ja kunnossa ei

puutteita. havaittu puutteita.
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-

5. Yleiskuva: Vesikatolle on asennettu lumiesteet vaadituille 6. Yleiskuva: Katteen pinnoitteen kunnossa ja puhtaudessa ei

kohdille (kulkuvaylien ja oleskelualueiden suojaus). havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva: Vesikatteen lapivientien kunnossa ei havaittu 8. Yleiskuva: Antenniputken lapiviennin tiiveydessa ei havaittu

puutteita. puutteita. Antenniputken alapéaan tiivisteen vesitiiviys tulee
varmistaa saannollisella huollolla. Tiivistemassat kuluvat ajan
myota, jonka vuoksi lapiviennin tiiviys tulee varmistaa saannoéllisin

véliajoin.

9. Yleiskuva vesikatosta. 10. Yleiskuva vesikatosta.
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11. Yleiskuva vesikatosta. 12. Yleiskuva vesikaton lapivienneista.
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Ylapohja
Ylapohjarakenne

Rakennuksessa on puurakenteinen ylapohja. Ylapohjan eristemateriaalina toimii alkuperainen puhallettu mineraalivilla. Suunnitelmien

mukaan ylapohjan eristepaksuus on yhteensa 300 mm.
Aluskate

Vesikatteen alle on asennettu aluskate vuonna 2022 (vesikatteen uusimisen yhteydessa). Aluskatteen tehtéava on suojata kattorakenteita
mahdolliselta kosteudelta. Kosteutta voi kulkeutua muun muassa saumojen ja katteen epatiiviista kohdista seka katteiden alapinnan

kondensoitumisesta.
Ylapohjan tuuletus

Ylapohjarakenteen tuuletus on painovoimainen. Ylapohjan tuuletukselle on jarjestetty edellytykset alempien raystaiden seka avonaisten

paatyraystaiden kautta.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Ylapohjaan on jarjestetty kulku vesikatolle asennetun luukun kautta. Ylapohjatilaan ei ole asennettu kulkusiltaa. Saadun tiedon mukaan
ylapohjan tarkastamista varten tilassa on ollut irtonaisia lautoja valiaikaisen kulun jarjestamiseksi ja tarkastuksen suorittamiseksi. Tehdyn
kuntotarkastuksen aikaan tilassa ei ollut havaittavissa edellda mainittuja lautoja. Ylapohjatilan tarkastaminen rajoittui kulkuluukulta tehtyyn

tarkastukseen.

Huoltohistoria

¢ Tuulensuojalevyja korjattu vaurioituneilta osin vuonna 2022.

¢ Ylaponhjatila tarkastettu vuosittain omistajan edustajan toimesta.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteita  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Kulku ylapohjatilaan [3]

Ylapohjan kulkusilta [1]

Ylapohjan raystastuuletus

Ylapohjan poistoilmanvaihto [4]

Ylapohjan siisteys

Tuulenohjaimien kiinnitys [5]

Aluskatteen asennus

Aluskatteen lapivientien tiiviys
Puurakenteiden kunto

Viemarin tuuletusputken asennus ja eristys [2]
lImanvaihtokanavien asennus ja eristys [6]

Eristeen kunto ja tasaisuus
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Ylapohjaan ei ole asennettu kiinteaa kulkusiltaa, jonka vuoksi 2. Viemarin tuuletusputkea ei ole eristetty ylapohjan
tilan tarkastus rajoittui kulkuluukulta tehtyyn tarkastukseen. lAmmoneristeen ylapuolelta. Suositellaan viemarin tuuletusputken
Suositellaan kiinteén kulkusillan asentamista ylapohjaan tilan eristamista jaatymisen ja vaurioitumisen estamiseksi.

kokonaisvaltaisen tarkastamisen seka mahdollisten huoltotdiden

suorittamisen mahdollistamiseksi.
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Yleiskuvat

-

3. Yleiskuva: Ylapohjaan on jarjestetty kulku vesikatolle asennetun 4. Yleiskuva: Ylapohjan tuuletuksen toiminnan edellytyksissa ei
kulkuluukun kautta. Huom. Luukun ja vesikaton huoltotien valissa havaittu puutteita kulkuluukulta tarkasteltaessa.
ei ole erillista tasoa, jonka vuoksi luukulle kulkeminen voi aiheuttaa

turvallisuusriskin (etaisyys).

5. Yleiskuva: Tuulenohjaimien asennuksissa ei havaittu puutteita. 6. Yleiskuva: llmanvaihtokanavan (huippuimurin kanava)
eristyksessa ei havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva ylapohjatilasta
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Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Ulkoseinarakenne

Rakennuksen ulkoverhouksena toimii lautaverhous. Ulkoseinien runkorakenne on puurankarunko. Suunnitelmien mukaan ulkoseinien

eristemateriaalina on mineraalivilla ja eristepaksuus on yhteensa 175 mm.
Ulkoverhouksen taakse on suunnitelmien mukaan jarjestetty 25 mm ilmarako.
Ulko-ovet ja ikkunat

Asunnon paaulko-ovi on uusittu vuonna 2014. Parvekkeen ulko-ovi on alkuperainen vuodelta 1986. Ikkunat ovat alkuperaiset vuodelta
1986.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Rakennuksen ulkoseindrakennetta ei voida rakenteita rikkomattomin menetelmin tarkastaa koko laajuudessaan (KH90-00394

suoritusohjeen mukainen kuntotarkastus ja sen rajoitukset). Tarkastus rajoittuu vain ndkyvien osien arviointiin.

Huoltohistoria

¢ lkkunoiden karmien ulkopuolinen huoltomaalaus vuonna 2021.

e Ulkoverhouksen huoltomaalaus noin 2010-luvun puolessa valissa.

JEP Tarkastus Oy www.jeptarkastus.fi



Kuntotarkastus - Mallitie 1,00020 Esimerkkikaupunki 05.07.2025

Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteita  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Osoitenumeron asennus [9]
Ulkoverhouksen kunto [10]
Ulkoverhouksen pinnoitteen kunto
Ulkoverhouksen vesitiiveys
Ulkoverhouksen kiinnikkeiden kunto
Ulkoverhouksen tuuletusrako [11]
Ulkoverhouksen puhtaus [1, 2, 3]
Puuosien etéisyys vaakapinnasta
Ikkunoiden kunto [4]

Ikkunoiden vesipeltien asennus
Ulko-ovien kunto

Parvekkeiden kunto [5, 6, 7]
Parvekkeiden vedenpoisto [12]

Poistumistiet asuinhuoneista [8]
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Ikkunoiden puuosien pinnalla on likaa/polya tms. Kastuessaan 2. Ulkoverhouksen valittomassa laheisyydessa on kasvillisuutta
likaantuneet osuudet pysyvat pidempaan kosteina, joka lisda (orgaanista kasvustoa). Kasvillisuus ulkoverhouksen pinnalla lisda
puurakenteiden rasitusta. Suositellaan ikkunoiden puuosien rakenteiden kosteusrasitusta. Suositellaan kasvillisuuden
puhdistamista likaantuneilta osin. poistamista ulkoverhouksen pinnalta.

3. Kasvillisuutta rakennuksen vierustalla. 4. lkkunoiden puuosien maalipinnat ovat kuluneet. Maalipinta

antaa suojaa puurakenteille ja edesauttaa niiden kestavyytta.
Suositellaan ikkunoiden huoltomaalausta.
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5. Parvekkeen puuosien maalipinta on kulunut. Pinnoite suojaa ja 6. Parvekkeen puuosien maalipinnan kulumaa.
edesauttaa puuosien kestavyytta. Suositellaan parvekkeen
puuosien huoltomaalausta niiden kestéavyyden varmistamiseksi.
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7. Parvekkeen ulko-oven maalipinta on kulunut/vaurioitunut. 8. Ylakerran asuinhuoneiden ulommista ikkunoista puuttuu
kiintokahvat (sisdikkunoihin asennettu). Hatatilanteessa ikkuna
tulee saada nopeasti auki sita rikkomatta. Suositellaan
kiintokahvojen asentamista myos ylakerran asuinhuoneiden
ulompiin ikkunoihin turvallisuuden varmistamiseksi.
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Yleiskuvat

10. Yleiskuva: Lautaverhouksen maalipinnan kunnossa ei havaittu

9. Yleiskuva: Asunnon osoitenumero on nakyvilla ja se on o ) ) ) ] ) _ _
mainittavia puutteita (poislukien nurkkalaudat ja osa ikkunoista).

mahdollista valaista. Jos rakennuksen etaisyys osoitetiesta on yli T _ _
Saannolliselld huoltomaalauksella voidaan varmistaa verhouksen

40 metrid, tulee kilpi sijoittaa myods osoitetielle. Onnettomuuden .
. . e kestéavyys.
sattuessa osoitenumero helpottaa oikean kohteen I6ytamista.

Al | |

11. Yleiskuva: Ulkoseinan tuuletus on jarjestetty lautaverhouksen 12. Yleiskuva: Parvekkeen vedenpoisto on jarjestetty lattiakaivolla.
taakse jatetylla ilmaraolla. Ulkoseindssa olevan tuuletusraon Saadun tiedon mukaan parvekkeen pintamateriaalin alle on
tarkoitus on poistaa julkisivun sisapuolelle joko sisélta tai ulkoa asennettu vedeneristeeksi bitumikermi.

tullut kosteus ja vesi rakennetta vaurioittamatta. Huom. llmarako
on ajankohdalle tyypillisesti niukka, jonka vuoksi verhous on
suositeltavaa huoltomaalata diffuusioavoimella (vesihdyrya
lapaisevalla) maalilla, kun seuraava maalaus on ajankohtainen.
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14. Yleiskuva parvekkeesta.

15. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta. 16. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta.
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