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Yleistietoa kohteesta

Katuosoite Mallitie 1

Postinumero 00020

Kaupunki Esimerkkikaupunki

Rakennuksen tyyppi Paritalohuoneisto

Käyttötarkoitus Asuinrakennus

Rakennusvuosi 1986

Loppukatselmus suoritettu Kyllä

Loppukatselmuksen ajankohta 08.10.1993

Loppukatselmuksen lähde Loppukatselmuspöytäkirja

Laajennettu tai luvanvaraisia toimenpiteitä Ei

Omistaja(t) Onni Omistaja

Omistajanvaihdos 2001

Huoneistoala (m²) 72,5 (Omistajan tieto)

Kellari Kyllä

Rinnetalo Ei

Maanpäällisten kerrosten lukumäärä 1,5

Huonejako 2 mh, oh, k, s, psh, erillinen wc

Kuntotarkastus - Mallitie 1,00020 Esimerkkikaupunki 05.07.2025

JEP Tarkastus Oy www.jeptarkastus.fi3 / 64



Yleistietoa tarkastuksesta

Tilattu tarkastus Asuntokaupan kuntotarkastus (KH 90-00394 suoristusohjeen mukainen)

Toimeksiantajat Onni Omistaja

Tarkastuspäivä 01.07.2025

Tarkastuksen tarkoitus Rakennuksen kunnon selvittäminen asuntokauppaa varten

Tarkastaja Perttu Kohola (RKM, AKK-Fise, Energiatodistuksen laatijan pätevyys)

Läsnäolijat Onni Omistaja (omistaja)

Oskari Ostaja (ostaja)

Ville Välittäjä (välittäjä)

Perttu Kohola (kuntotarkastaja)

Käytetyt mittalaitteet Gann Hydromette Compact B (kalibroitu: 28.05.2025)

Testo 605-H1 (kalibroitu: 28.05.2025)

Testo 106 (kalibroitu: 28.05.2025)

Virtaamamittari

Savukynä

Käytössä olleet asiakirjat Pohjakuva

Julkisivukuva

Leikkauspiirustukset

Rakenneleikkaukset

Loppukatselmuspöytäkirja (8.10.1993)

Säätila Enimmäkseen selkeä

Ulkoilman olosuhteet 20°C, 58% RH

Sisäilman olosuhteet 25,1°C, 51,1% RH
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Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena ollut paritalohuoneisto on rakennettu vuonna 1986 (tarkastushetkellä noin 39 vuoden ikäinen). Kohteen

loppukatselmus on pidetty 08.10.1993 (lähde: loppukatselmuspöytäkirja). Asunto on ollut nykyisessä omistuksessa vuodesta 2001

lähtien. Tarkastuksen tarkoituksena oli selvittää rakennuksen/asunnon kuntoa asuntokauppaa varten.

Rakennus on perustettu paalujen varaan tasaiselle tontille. Sokkeli-/perusmuuri on betonirakenteinen. Kellarin alapohjarakenteena on

maanvastainen betonilaatta ja välipohjat ovat sekä betoni- että puurakenteiset.

Rakennuksen ulkoseinät ovat puurakenteiset (rankarunko) ja ulkoverhouksena toimii lautaverhous.

Rakennuksen katon muoto on harjakatto ja vesikatteena toimii betonitiilikate. Yläpohja on puurakenteinen.

Lämmönlähteenä on suora sähkö ja lämmönjakojärjestelmänä toimii sähköpatteri, sähköinen lattialämmitys sekä ilmalämpöpumppu.

Ilmanvaihtojärjestelmänä on toteutettu koneellisena poistona. Asuinhuoneisiin on asennettu korvausilmaventtiilit.

Tarkastetun kohteen tehdyt huolto- ja korjaustoimenpiteet on lueteltu kunkin rakenneosan yhteydessä tekstiosiossa

(omistajalta/omistajan edustajalta saadut tiedot).

Tarkastuskierroksella tehdyt havainnot ovat kootusti esitetty kohdassa "Suositellut toimenpiteet" ja tarkemmin kohdissa "

Kuntotarkastus rakenneosittain".

Rakenteiden sisällä piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida täysin pois sulkea pääosin rakenteita rikkomattomin menetelmin

tehdyssä tarkastuksessa (KH90-00394 suoritusohjeen mukaisen kuntotarkastuksen rajoitukset).
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Suositellut toimenpiteet

Vesikatto

Vesikourujen puhdistaminen (havaittu pieniä määriä orgaanista jätettä).

Harjatiilien kiinnittäminen mekaanisesti.

Yläpohja

Kiinteän kulkusillan asentaminen yläpohjatilaan.

Viemärin tuuletusputken eristäminen.

Ulkoseinät, ikkunat ja ulko-ovet

Suositellaan ikkunoiden puusosien puhdistamista.

Kasvillisuuden poistaminen ulkoverhouksen pinnalta/välittömästä läheisyydestä.

Ikkunoiden huoltomaalaus kuluneilta osin.

Parvekkeen puuosien huoltomaalaus kuluneilta osin.

Kiintokahvojen asentaminen yläkerran ulompiin ikkunoihin (hätäpoistuminen).

Alapohjarakenteet, salaoja- ja sadevesijärjestelmä

Salaojien kuvaaminen järjestelmän todellisen toimintakunnon selvittämiseksi.

Sadevesien johtaminen rakennuksen viereltä omalla erillisellä järjestelmällä (nykyisellään johdettu samaan salaojien kanssa).

Rännikaivojen puhdistaminen.

Märkätilat

Suositellaan tulvakynnyksen asentamista jälkikäteen tai huomioimaan vedenkäytössä mahdollisuus sille, että vettä voi päästä

kulkeutumaan pesuhuoneen ulkopuolelle.

Lattiakaivon kuluneen tiivisteen uusiminen.

Wc-istuimen kiinnityksen parantaminen.

Suojakaiteen asentaminen kiukaan eteen.

Lämmitysjärjestelmä

Ilmalämpöpumpun asennuksen saattaminen nykyohjeiden mukaiseksi (sähköasennus).

Ilmalämpöpumpun sulamis- ja kondenssivesien poistaminen rakennuksen viereltä.
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Ilmanvaihtojärjestelmä

Ilmanvaihtokanavien puhdistaminen ammattilaisen toimesta.

Vesi- ja viemärijärjestelmät

Valuma-altaan asentaminen kylmäkaapin alle.

Keittiön allaskaapin tiivistäminen tai vuotohälyttimen asentaminen allaskaapin alle/lattialle.

Sähköjärjestelmä

Lattialieden kaatumisesteen asennus.
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Tarkastuskohdat

Vesikatto

Vesikatto on muodoltaan harjakatto. Suunnitelmien mukaan lappeiden kaltevuus on 1:1. Vesikatteena toimii betonitiilikate, joka on

uusittu/asennettu saadun arvion mukaan vuonna 2022. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen mukaan tarkastetun asunnon katolla

havaittiin 4 läpivientiä (viemärin tuuletusputki, yläpohjan kulkuluukku, huippuimuri ja antenniputki).

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Katolle on järjestetty kulku kiinteillä seinätikkailla. Katolle on asennettu huoltotie (lapetikkaat). Katon ja sen osien tarkastaminen rajoittui

huoltotieltä tehtyyn tarkastukseen.

Huoltohistoria

Lumiesteet asennettu vuonna 2022.

Vesikourujen ja syöksyputkien uusiminen vuonna 2022.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitä Toimenpidesuositus Ei tarkastettu

Seinätikkaat [3] ✓

Huoltotien kattavuus [4] ✓

Huoltotien kunto/kiinnitys ✓

Vesikourujen kattavuus ✓

Vesikourujen kunto ✓

Vesikourujen puhtaus [1] ✓

Lumiesteiden kattavuus [5] ✓

Lumiesteiden kunto ✓

Kattotiilien kunto (halkeamat/lohkeamat) ✓

Harjatiilien kiinnitys/asennus [2] ✓

Katteen puhtaus ✓

Katteen kiinnitys ✓

Katteen pinnoitteen kunto [6] ✓

Katteen painumat, suoruus, kaltevuus ✓

Läpivientien kunto [7] ✓

Läpivientien tiiviys ✓

Läpivientien sijainti ✓

Antenniputken tiiviys [8] ✓

Räystäiden leveys ✓

Katon pellitykset ✓
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Vesikouruissa oli tarkastuksen aikaan pieniä määriä orgaanista

jätettä. Orgaaninen jäte (puiden lehdet yms.) voi vaikuttaa kourujen

toimintaan (vedenpoistoon). Suositellaan vesikourujen

puhdistamista.

2. Kattotiilien mekaaninen kiinnitys puuttuu. Harjatiiliin voi

sijainnistaan johtuen kohdistua voimakas tuuli, joka voi aiheuttaa

irtonaisten tiilien putoamisen harjalta. Suositellaan harjatiilien

kiinnitystä valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva: Seinätikkaiden asennuksessa ja kunnossa ei havaittu

puutteita.

4. Yleiskuva: Vesikatteen huoltotien asennuksessa ja kunnossa ei

havaittu puutteita.

5. Yleiskuva: Vesikatolle on asennettu lumiesteet vaadituille

kohdille (kulkuväylien ja oleskelualueiden suojaus).

6. Yleiskuva: Katteen pinnoitteen kunnossa ja puhtaudessa ei

havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva: Vesikatteen läpivientien kunnossa ei havaittu

puutteita.

8. Yleiskuva: Antenniputken läpiviennin tiiveydessä ei havaittu

puutteita. Antenniputken alapään tiivisteen vesitiiviys tulee

varmistaa säännöllisellä huollolla. Tiivistemassat kuluvat ajan

myötä, jonka vuoksi läpiviennin tiiviys tulee varmistaa säännöllisin

väliajoin.

9. Yleiskuva vesikatosta. 10. Yleiskuva vesikatosta.
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11. Yleiskuva vesikatosta. 12. Yleiskuva vesikaton läpivienneistä.

Kuntotarkastus - Mallitie 1,00020 Esimerkkikaupunki 05.07.2025

JEP Tarkastus Oy www.jeptarkastus.fi13 / 64



Yläpohja

Yläpohjarakenne

Rakennuksessa on puurakenteinen yläpohja. Yläpohjan eristemateriaalina toimii alkuperäinen puhallettu mineraalivilla. Suunnitelmien

mukaan yläpohjan eristepaksuus on yhteensä 300 mm.

Aluskate

Vesikatteen alle on asennettu aluskate vuonna 2022 (vesikatteen uusimisen yhteydessä). Aluskatteen tehtävä on suojata kattorakenteita

mahdolliselta kosteudelta. Kosteutta voi kulkeutua muun muassa saumojen ja katteen epätiiviistä kohdista sekä katteiden alapinnan

kondensoitumisesta.

Yläpohjan tuuletus

Yläpohjarakenteen tuuletus on painovoimainen. Yläpohjan tuuletukselle on järjestetty edellytykset alempien räystäiden sekä avonaisten

päätyräystäiden kautta.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Yläpohjaan on järjestetty kulku vesikatolle asennetun luukun kautta. Yläpohjatilaan ei ole asennettu kulkusiltaa. Saadun tiedon mukaan

yläpohjan tarkastamista varten tilassa on ollut irtonaisia lautoja väliaikaisen kulun järjestämiseksi ja tarkastuksen suorittamiseksi. Tehdyn

kuntotarkastuksen aikaan tilassa ei ollut havaittavissa edellä mainittuja lautoja. Yläpohjatilan tarkastaminen rajoittui kulkuluukulta tehtyyn

tarkastukseen.

Huoltohistoria

Tuulensuojalevyjä korjattu vaurioituneilta osin vuonna 2022.

Yläpohjatila tarkastettu vuosittain omistajan edustajan toimesta.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitä Toimenpidesuositus Ei tarkastettu

Kulku yläpohjatilaan [3] ✓

Yläpohjan kulkusilta [1] ✓

Yläpohjan räystästuuletus ✓

Yläpohjan poistoilmanvaihto [4] ✓

Yläpohjan siisteys ✓

Tuulenohjaimien kiinnitys [5] ✓

Aluskatteen asennus ✓

Aluskatteen läpivientien tiiviys ✓

Puurakenteiden kunto ✓

Viemärin tuuletusputken asennus ja eristys [2] ✓

Ilmanvaihtokanavien asennus ja eristys [6] ✓

Eristeen kunto ja tasaisuus ✓
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Yläpohjaan ei ole asennettu kiinteää kulkusiltaa, jonka vuoksi

tilan tarkastus rajoittui kulkuluukulta tehtyyn tarkastukseen.

Suositellaan kiinteän kulkusillan asentamista yläpohjaan tilan

kokonaisvaltaisen tarkastamisen sekä mahdollisten huoltotöiden

suorittamisen mahdollistamiseksi.

2. Viemärin tuuletusputkea ei ole eristetty yläpohjan

lämmöneristeen yläpuolelta. Suositellaan viemärin tuuletusputken

eristämistä jäätymisen ja vaurioitumisen estämiseksi.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva: Yläpohjaan on järjestetty kulku vesikatolle asennetun

kulkuluukun kautta. Huom. Luukun ja vesikaton huoltotien välissä

ei ole erillistä tasoa, jonka vuoksi luukulle kulkeminen voi aiheuttaa

turvallisuusriskin (etäisyys).

4. Yleiskuva: Yläpohjan tuuletuksen toiminnan edellytyksissä ei

havaittu puutteita kulkuluukulta tarkasteltaessa.

5. Yleiskuva: Tuulenohjaimien asennuksissa ei havaittu puutteita. 6. Yleiskuva: Ilmanvaihtokanavan (huippuimurin kanava)

eristyksessä ei havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva yläpohjatilasta
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Ulkoseinät, ikkunat ja ulko-ovet

Ulkoseinärakenne

Rakennuksen ulkoverhouksena toimii lautaverhous. Ulkoseinien runkorakenne on puurankarunko. Suunnitelmien mukaan ulkoseinien

eristemateriaalina on mineraalivilla ja eristepaksuus on yhteensä 175 mm.

Ulkoverhouksen taakse on suunnitelmien mukaan järjestetty 25 mm ilmarako.

Ulko-ovet ja ikkunat

Asunnon pääulko-ovi on uusittu vuonna 2014. Parvekkeen ulko-ovi on alkuperäinen vuodelta 1986. Ikkunat ovat alkuperäiset vuodelta

1986.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Rakennuksen ulkoseinärakennetta ei voida rakenteita rikkomattomin menetelmin tarkastaa koko laajuudessaan (KH90-00394

suoritusohjeen mukainen kuntotarkastus ja sen rajoitukset). Tarkastus rajoittuu vain näkyvien osien arviointiin.

Huoltohistoria

Ikkunoiden karmien ulkopuolinen huoltomaalaus vuonna 2021.

Ulkoverhouksen huoltomaalaus noin 2010-luvun puolessa välissä.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitä Toimenpidesuositus Ei tarkastettu

Osoitenumeron asennus [9] ✓

Ulkoverhouksen kunto [10] ✓

Ulkoverhouksen pinnoitteen kunto ✓

Ulkoverhouksen vesitiiveys ✓

Ulkoverhouksen kiinnikkeiden kunto ✓

Ulkoverhouksen tuuletusrako [11] ✓

Ulkoverhouksen puhtaus [1, 2, 3] ✓

Puuosien etäisyys vaakapinnasta ✓

Ikkunoiden kunto [4] ✓

Ikkunoiden vesipeltien asennus ✓

Ulko-ovien kunto ✓

Parvekkeiden kunto [5, 6, 7] ✓

Parvekkeiden vedenpoisto [12] ✓

Poistumistiet asuinhuoneista [8] ✓
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Ikkunoiden puuosien pinnalla on likaa/pölyä tms. Kastuessaan

likaantuneet osuudet pysyvät pidempään kosteina, joka lisää

puurakenteiden rasitusta. Suositellaan ikkunoiden puuosien

puhdistamista likaantuneilta osin.

2. Ulkoverhouksen välittömässä läheisyydessä on kasvillisuutta

(orgaanista kasvustoa). Kasvillisuus ulkoverhouksen pinnalla lisää

rakenteiden kosteusrasitusta. Suositellaan kasvillisuuden

poistamista ulkoverhouksen pinnalta.

3. Kasvillisuutta rakennuksen vierustalla. 4. Ikkunoiden puuosien maalipinnat ovat kuluneet. Maalipinta

antaa suojaa puurakenteille ja edesauttaa niiden kestävyyttä.

Suositellaan ikkunoiden huoltomaalausta.
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5. Parvekkeen puuosien maalipinta on kulunut. Pinnoite suojaa ja

edesauttaa puuosien kestävyyttä. Suositellaan parvekkeen

puuosien huoltomaalausta niiden kestävyyden varmistamiseksi.

6. Parvekkeen puuosien maalipinnan kulumaa.

7. Parvekkeen ulko-oven maalipinta on kulunut/vaurioitunut. 8. Yläkerran asuinhuoneiden ulommista ikkunoista puuttuu

kiintokahvat (sisäikkunoihin asennettu). Hätätilanteessa ikkuna

tulee saada nopeasti auki sitä rikkomatta. Suositellaan

kiintokahvojen asentamista myös yläkerran asuinhuoneiden

ulompiin ikkunoihin turvallisuuden varmistamiseksi.
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Yleiskuvat

9. Yleiskuva: Asunnon osoitenumero on näkyvillä ja se on

mahdollista valaista. Jos rakennuksen etäisyys osoitetiestä on yli

40 metriä, tulee kilpi sijoittaa myös osoitetielle. Onnettomuuden

sattuessa osoitenumero helpottaa oikean kohteen löytämistä.

10. Yleiskuva: Lautaverhouksen maalipinnan kunnossa ei havaittu

mainittavia puutteita (poislukien nurkkalaudat ja osa ikkunoista).

Säännöllisellä huoltomaalauksella voidaan varmistaa verhouksen

kestävyys.

11. Yleiskuva: Ulkoseinän tuuletus on järjestetty lautaverhouksen

taakse jätetyllä ilmaraolla. Ulkoseinässä olevan tuuletusraon

tarkoitus on poistaa julkisivun sisäpuolelle joko sisältä tai ulkoa

tullut kosteus ja vesi rakennetta vaurioittamatta. Huom. Ilmarako

on ajankohdalle tyypillisesti niukka, jonka vuoksi verhous on

suositeltavaa huoltomaalata diffuusioavoimella (vesihöyryä

läpäisevällä) maalilla, kun seuraava maalaus on ajankohtainen.

12. Yleiskuva: Parvekkeen vedenpoisto on järjestetty lattiakaivolla.

Saadun tiedon mukaan parvekkeen pintamateriaalin alle on

asennettu vedeneristeeksi bitumikermi.
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13. Yleiskuva: Yläkerrasta on järjestetty hätäpoistumistie. 14. Yleiskuva parvekkeesta.

15. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta. 16. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta.
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